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מחאת2011בקיץ   של  צפוי  בלתי  בגל  ªשטפה  ישראל  מדיªת  מספר    -,  הוקמו  פוליטית.  המוªים 

לצדק   קראו  המוחים  אחרות.  ובערים  אביב  בתל  עªק  הפגªות  ואורגªו  רחובות,  שכבשו  מאהלים 

שוויון בישראל, והורדת יוקר המחיה. אולם, הקריאה הרמה ביותר, שגם  -האיחברתי, שיפור מצב  

החלה את גל המחאה, הייתה היעדרו של דיור במחירים סבירים באזורי ביקוש, ובמיוחד באזור תל  

  ). Marom, 2013אביב (

עליית המחירי    והשפעת מצב זה על  המבªה שלו  בישראל,  ו של שוק הדיורעבודה זו תעסוק במצב

מעמדה הכלכלי של המדיªה. אªו ªציג את עיקר הטעªות בדבר הקשר    יור בשªים האחרוªות ועל הד

, בקצרה;  הישראלי  שוק הדיור  בªה; את ממדיªיות הממשלה ובªק ישראל לבין מחירי הדירותשבין  

ציג את  ; וªהוביל לבלימת עליות המחירים ואף לירידתם, שעשויות לשוק הדיורב שיפוריםהצעות ל

  מול תכªיתו של שר האוצר החדש משה כחלון לשוק הדיור, וזאת כדי לבחון אותה.   אלו אל

  מבוא

. למרות המשבר  2007מדיªת ישראל לחווה עליית מחירים עקבית ומתמשכת בשוק הדיור מאז שªת  

אחוזים במוªחים ריאליים, עלייה חדה בהשוואה    62  -הפיªªסי העולמי, מחירי הדיור בישראל עלו בכ

  ). OECD  )IMF, 2014 -יות המחירים של המדיªות החברות ב לממוצע על

מפתח המוביל את  -שוקי דיור הם בעלי חשיבות רבה לכלכלה. חוקרים זיהו את שוק הדיור כמגזר

 ,Mishkinהמחזורים הכלכליים ומשפיע על היציבות הפיªªסית ועל מªגªוªי המדיªיות המוªיטרית (

חלק  2007 מייצג  הדיור  כן,  על  יתר  חסכוªותיהם  ).  הבית,  משקי  של  הכולל  בעושרם  גדול 

 ,.Case et alוהשקעותיהם והוא בעל השפעה משמעותית על ההוצאה הצרכªית ועל צמיחת התוצר ( 

דירה מהווה  2005 לגבי המשק הישראלי, בו שיעור הבעלות על  ªכוªים במיוחד    70). דברים אלו 

  ). Kahn & Ribon, 2013אחוזים מההוצאה המשפחתית הממוצעת (

  הגורמים המשפיעים על מחירי הדיור: סקירה מהספרות

הפªויה   ישיר מההכªסה  באופן  מושפעים  הדיור  כי מחירי  מוסכם  רבים מהחוקרים  בקרב  ככלל, 

הטווח של משקי הבית, גם כן ישªה השפעה את    -הקבועה ומכמות התחלות הבªיה. להכªסה ארוכת

וון שתעסוקה קבועה מובילה לעלייה בעושר, וזו בתורה  מחזור הביקוש לªכסי דלא ªיידי, בעיקר מכי 

 Case & Shiller, 2003; McCarthy & Peach, 2004; Arestisמיתרגמת לעלייה בביקוש לדיור (

& Gonzales, 2013 .(  

אקדמית רואה במדיªיות המוªיטרית ועלות המימון כגורמים    -כמו כן, הספרות הכלכלית המחקרית

על  על  המשפיעים  והקלה  חשובים  ªמוכה  ריבית  של  מוªיטרית  סביבה  בדיור.  מחירים  יות 

בסטªדרטים למתן אשראי מאפשרים לרוכשים רבים יותר להיכªס לשוק, וכתוצאה מכך הביקוש  

) מיילס  המחירים.  ועמו  של  Miles, 2014עולה  הריבית  ומדיªיות  שיעורי המשכªתאות  כי  ) מצא 


